Bebauungsplan ,Hofacker Rohrau, sidlicher Teilbereich: Anderung®, Gemeinde Géartringen
Auslegung Offentlichkeit 20.12.2019 — 07.02.2020; Auslegung TOB 18.02.2020 — 20.03.2020
Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen vom 17.04.2020

1. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

11

Sehr geehrte Frau Stahle,

vielen Dank fur die personlichen Erlauterungen zu den
geplanten Anderungen der Bauleitplanung ,Hofacker Rohrau,
sudlicher Teilbereich".

Wie mit Ihnen bereits personlich besprochen, mdchte ich Ihnen
nochmals schriftlich meine Anmerkungen zukommen lassen,
sehe diese zum Teil aber bereits in dem ausgelegten Entwurf
umgesetzt.

Ich habe folgende Anmerkungen zu der Immobilie in der

B e Il ursticklin Rohrau.

Folgendes wirde ich gerne anmerken:

- Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,4

Dies wurde in der Entwurfsfassung beriicksichtigt und ist aus
folgenden Grunden fur mich interessant:

- Nach Tausch der Heizungsanlage von Ol auf Warmepumpe
wird der Ollagerraum frei, dieser soll dann als Wohnflache
genutzt werden.

- Sommergarten derzeit ungeheizt im EG

- Mit Erhéhung der GRZ kdnnte hier mehr Wohnraum
geschaffen werden und zukiinftig der Sommergarten zum
Wintergarten ausgebaut werden.

- Durch die Neuzuordnung von Wohnraum, soll zukiinftig aus
bisher zwei Wohneinheiten eine dritte Wohnung entstehen. Da

Die Gemeinde begrufdt die Schaffung von neuem
Wohnraum.

Die Erhéhung der GRZ von 0,3 (alter B-Plan) auf 0,4
ist bereits im Plan verzeichnet.

Die GRZ kann fur Garagen und Stellplatze nach § 19
BauNVO (4) um bis zu 50 von Hundert Uberschritten
werden. Durch die Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,4

Keine
Plananderung.

Keine
Plananderung.
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Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:
im Entwurf auch 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert kann die GRZ in diesem Fall die maximal
werden, mdchte ich mich auch fur eine Erhéhung der Neben- Uberbaubare Flache insgesamt GRZ 0,6 betragen.

GRZ einsetzen. Denn dann kénnen ohne weiteres die
Stellplatze auf dem Grundstick realisiert werden.

Mit freundlichen GriRRen
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

2.1

Regierungsprasidium Stuttgart, Ruppmannstralle 21, 70565
Stuttgart

Sehr geehrte Frau Stahle,

vielen Dank fir die Beteiligung an 0.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamlstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2
BauGB zu ber(icksichtigen sind. Diesen Regelungen ist in der Begrindung angemessen Rechnung zu tragen

Die MaRnahmen zur Nachverdichtung werden ausdricklich begrift. Wir verweisen auRerdem auf PS 2.4.0.8 (2)
Regionalplan Stuttgart. Bei der Gemeinde Gartringen handelt es sich um einen Siediungsbereich nach PS 2.4.1.1 (Z).
Der Regionalplan hat fir die Gemeinde eine Mindest-Bruttowohndichte von 60 Einwohnern je Hektar festgelegt.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemas § 26 Abs. 3 LpIG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch in digitalisierter Form - zugehen
Zu lassen.

Mit freundlichen Griien

gez. Julia Kasser

Regierungsprisidium Stuttgart
Referat 21 - g. Baurecht, Dy

Telefon: +49 (711) 904-12105
Fax: 449 (711) 904-12190
E-Mail: julia kaesseriinps bwl de
Intermet: www.rp-stutigar de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elekironischen Nachricht erfordeddich ist.

Die genannten Punkte kommen in der Begriindung
bereits vor (vgl. Begriindung Anlass der Planung

sowie stadtebauliches und bauleitplanerisches Ziel, S.

2).

Der Hinweis zu Siedlungsbereich sowie zur Mindest-
Bruttowohndichte wird in die Begrindung als
redaktionelle Ergdnzung aufgenommen.

Keine
Planédnderung.

Aufnahme in
Begriindung
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

2.2

Landratsamt Boblingen, Parkstrafl3e 16, 71034 Boblingen

Landratsamt

Gemeinde Gartringen
Rohrweg 2
71116 Gartringen |

Bauen und Umwelt

18.03.2020
Az.: 41-2019-2108

Bebauungsplan "Hofacker Rohrau, siidlicher Teilbereich, Anderung”
in Gartringen - Gemarkung: Rohrau

Ihr Schreiben vom 18.02.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem 0. g. B fahren wir uns.
Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 11.11.2019 nehmen wir wie folgt
Stellung

Baurecht

Leider wurde die Anregung des Landr 0 , auf die zu
unbestimmte Festsetzung hinsichtlich ,greller* Farben bei der
Fassadengestaltung zu verzichten, nicht aufgegriffen.

Wir erlauben uns in diesem Z| h auf ein aktuelles Urteil des VGH
Bad.-wirtt vom 09.05.2019 hinzuweisen. Danach ist eine Regelung uber die
fur die Wandoberflache von Gebauden zuldssigen Farben, die grelle Farben
als unzulassig bezeichnet, nicht hinreichend bestimmt

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die
Farbwahl! wird nicht naher bestimmt, da die Farbe des
Gebaudes sich in die Umgebung einfiigen und an den
Bestand angepasst werden soll.

Schwierigkeiten im rechtlichen Vollzug sind der
Gemeinde bekannt. Der Bebauungsplan soll dennoch
Anstol3funktion fur positive Gestaltung bieten.

Keine Anderung.
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

Die Begriffe ,zuriickhaltende Farben®, _grelle Farben® und .leuchtende Farben® erdffnen
Wertungsspielraume, die ohne eine weitere Konkretisierung offen lassen, welche Farbe
noch zulassig ist und welche nicht.

Festsetzungen, die das Bestimmtheitsgebot nicht beachten und somit nicht anwendbar
sind, mussen von der unteren Baurechtsbehérde als gegenstandslos betrachtet werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Verkehrslarmemissionen, die von der K 1045
(Nufringen - Rohrau) sowie von der ca. 500 m entfernt verlaufenden BAB 81 ausgehen.
Weiterhin befindet sich das Sporigelande des SV Rohrau sud-westlich des Plangebietes in
ca, 70 m Entfernung

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurde vom Ingenieurbiro Zimmermann eine
Schalltechnische Untersuchung angefertigt (HaRmersheim, Oktober 2019).

Im Plangebiet ist seitens der Sportaniage nicht mit unzulassigen Larmimmissionen zu
rechnen. Es liegen jedoch, maitgeblich durch den Verkehrslarm der BAB 81, mit
Beurteilungspegeln von tags bis zu 60 dB(A) und nachts bis zu 54 dB(A) Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte gemal DIN 18005 vor.

Grundsatzlich sind in einem solchen Fall aktive Schallschutzmainahmen (z. B. eine
Larmschutzwand), passiven MaBnahmen vorzuziehen. Die schalltechnische Untersuchung
kommt zum Ergebnis, dass aktive Malnahmen nicht zielfihrend und daher rein passive
Maknahmen auszufihren sind. Wir mochten in diesem Zusammenhang darauf hinweisen,
dass diese Entscheidung im Rahmen der Abwagung zu begriinden ist. Sofern die
Abwagung die Festsetzung von rein passiven Schallschutzmaflnahmen ergibt, erachten wir
die Vorschlage aus der schalltechnischen Untersuchung fiir sinnvoll und zielfihrend.

Eine Aufnahme der entsprechenden Grundriss-Orientierung in den Textteil, wie in der
Schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagen, ware aus Sicht des Immissionsschuizes
zu begriien.

Naturschutz

Zur emeuten Anhérung wurden aktualisierte Unterlagen (Textteil, Begrundung,
Zeichnerischer Teil) eingereichl. Naturschutzfachliche Anderungen ergeben sich nicht. Im
Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten bestehen seitens der unteren
Naturschutzbehorde keine Bedenken gegen das genannte Vorhaben. Auf die im Rahmen
der bisherigen Anhorungen getatigten Stellungnahmen wird verwiesen.

Landwirtschaft

Da es sich um eine Malnahme der Innenentwickiung handelt, sind keine offentlichen
landwirtschaftlichen Belange beeintrachtigt.

Aktive LArmschutzmaflnahmen bewirken nur
marginale Pegelentlastungen fir das Plangebiet, da
die Immissionen, die durch den Verkehrslarm der
BAB 81 entstehen, nur marginal gemindert werden
wirden. Deshalb spricht sich der Gutachter fur
passive LarmschutzmalRnahmen aus. Die Gemeinde
schlie3t sich diesem Gutachten an.

Die Empfehlung zur Reduzierung bzw. Vermeidung
von Larmbelastungen durch Anordnen von Schlaf-
und Aufenthaltsraumen auf der larmabgewandten
Seite sind bereits in den Hinweisen zu finden.

Keine Bedenken zum Naturschutz.

Keine offentlichen landwirtschaftlichen Belange sind
beeintrachtigt.

Keine Anderung.

Keine Anderung.

Keine Anderung.

Keine Anderung.
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Wasserwirtschaft

Keine Erganzungen

Mit freundlichen GriRen

v\_

(%
Heiko Meissner

Stellungnahme: Behandlung der Gemeinde: Beschluss:
Als AusgleichsmaRnahme wird die Gestalt des Gew dstreif d H H . . .
Krebsbachles empfohlen. Hi:rbeiliest aelfl ?ar:j:vgm:cshafil\llc:sesfefgacrr‘le?\fsui::lc:tszu nehmen. Hinweis zur Rucksichtnahme auf die
Weitere externe naturschutzrechtlicher Ersatz- und Kompensationsmanahmen sind nicht IandWirtschaftIichen FléChen |St aufgenommen i i
geplant worden Hinweis
: aufgenommen.
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

2.3

Keine Bedenken und Anderungen:

Verband Region Stuttgart, Kronenstral3e 25, 70174 Stuttgart
TransnetBW GmbH, VordernbergstraRe 6, 70191 Stuttgart
Netze BW GmbH, Stuttgarter Straf3e 80, 71083 Herrenberg

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Hauptstralle 163,
70563 Stuttgart

Gemeinde Deckenpfronn, Marktplatz 1, 75392 Deckenpfronn
Gemeinde Ehningen, Konigstral3e 29, 71139 Ehningen
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

2.4

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben von:

Deutsche Telekom
Finanzamt Boblingen
Unitymedia BW GmbH
Stadt Herrenberg
Gemeinde Aidlingen
Gemeinde Nufringen
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Stellungnahme:

Behandlung der Gemeinde:

Beschluss:

Aufgestellt:

Pfullingen, 17.04.2020
citiplan GmbH

Dipl.-Ing. Albrecht Reul3
M. Eng. Johanna Petka
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