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GRD-Nr. 055 / 2020 Bebauungsplan"Hoficker Rohrau, stidlicherTeilbereich: Anderung"
- Abwagungsbeschluss
- Satzungsbeschluss

BESCHLUSSANTRAG

1. I?ie zum Entwurf vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit werden wir im Dokument ,Stellungnahmen und Behandlung der
Stellungnahmen® vom 17.04.2020 (Anlage 1) aufgeflihrt, behandelt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Hoficker Rohrau, stidlicher Teilbereich: Anderung® mit
Stand vom 17.04.2020, Anlage 2 bis 4, wird als Satzung beschlossen.

3. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates wird 6ffentlich bekannt gemacht.

BEGRUNDUNG

In der Gemeinderatssitzung am 13.11.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss - Der Bebauungsplan
,2Hofacker” mit Deckblatt von 1972 wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB geandert und
erganzt - gefasst.

Am 03.12.2019 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes ,Hofacker Rohrau, stdlicher Teilbereich:
Anderung” gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung wurde beschlossen und die Triger 6ffentlicher
Belange und die Offentlichkeit wurden entsprechend beteiligt.
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Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
behutsame Weiterentwicklung und Nachverdichtung des Plangebiets geschaffen werden. Ziel ist
eine geordnete stadtebauliche Nachverdichtung, ohne dass der Ortscharakter verloren geht.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine seinerzeit typische Bebauung aus, hervorzuheben sind die
eingeschossigen Gebaude mit Flachdach, die im Stidwesten des Gebietes zu finden sind. Nach nun
bald 50 Jahren des Bestehens steht den Gebiuden ein Generationswechsel und ein Sanierungszyklus
an.

Bei den Satteldachgebauden besteht im Ausbau der Dachrdume Nachverdichtungspotenzial, ohne
dass neue Kubaturen das einheitlich gepragte Ortsbild wesentlich andern wiirden. So ist vorgesehen,
dass bei gleichbleibenden First- und Traufhohen Dachaufbauten zugelassen werden und die Anzahl
der Vollgeschosse nicht mehr festgesetzt wird. Dadurch kénnen Dachausbauten kiinftig
durchgefiihrt werden; auch wenn hierdurch neue Vollgeschosse entstehen.

AuRerdem wurde in dem Verfahren fur die Flachdachgebidude mit Hilfe einer Aufstockungs- und
Schattenstudie das Ausbaupotential untersucht. Ergebnis der Studie war zunachst, dass die
Flachdachgebdude mit einem Geschoss, das bis zu 2/3 der Dachflache einnimmt, jedoch nicht mehr
als 10,0 m misst, aufgestockt werden kdnnen, so dass ein Kompromiss zwischen dem Wunsch nach
mehr Wohnraum einerseits und dem Schutz der natirlichen Besonnung der Nachbarbebauung sowie
dem landschaftlichen Bezug in Richtung Schénbuch andererseits entsteht.

In der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde jedoch festgestellt, dass der Bedarf nach einer
Aufstockung der Flachdachgebiude bei den Eigentlimern nicht vorhanden ist. Deshalb wird von
dieser Moglichkeit, mehr Wohnraum zu schaffen, nunmehr abgesehen. Selbst wenn es einzelne
Eigentimer geben sollte, die ein Aufstockungsinteresse haben, dieses aber nicht geduBert haben, so
waren sehr vereinzelte Aufstockungen stadtebaulich jedoch auch nicht gewiinscht.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wurde in Teilen leicht erhéht und die Baugrenzen werden
grof3zligiger gestaltet. Dadurch werden Anbauten angemessenen ermdglicht.
Da die Ausbaumoglichkeiten neue Stellplatzerfordernisse mit sich bringen kénnen, wird auch die

Moglichkeit zur Schaffung von Stellplatzen und Garagen erweitert.

Das Schallgutachten sagt aus, dass aktive LarmschutzmaBnahmen nur marginale
Larmpegelentlastungen fiir das Plangebiet bewirken, so dass der Gutachter sich in dem
Bestandsgebiet fiir passive LairmschutzmalBnahmen aus spricht. Darunter fallt auch die Empfehlung
zur Anordnen von Schlaf- und Aufenthaltsrdumen auf der larmabgewandten Seite zur Reduzierung
bzw. Vermeidung von Liarmbelastungen. Das Schallgutachten ist als Anlage zum Bebauungsplan
beigefigt.



¢ GARTRINGEN

GENAU HIER . GENAU WIR

Die Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und eine
Faunistische Relevanzpriifung liegen vor und werden der Begriindung als Anlage beigefligt. Die
VermeidungsmalBnahmen werden in den Textteil aufgenommen. Als Ausgleich fir den Eingriff steht
die AusgleichsmafRnahme ,Kiebitzprogramm® aus dem Okokonto der Gemeinde zur Verfiigung. Die
nach Abbuchung der benétigten 25.110 Okopunkte auf dem Okokonto verbleibenden Okopunkte
kénnen anderweitig zur Eingriffskompensation verwendet werden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde die Begriindung um redaktionelle Hinweise zu Mindest-
Bruttowohndichte sowie zur Ricksichtnahme auf landwirtschaftliche Flachen im Bereich des
Krebsbaches aufgenommen. Nach diesen redaktionellen Anderungen kann der Bebauungsplan (Plan,
Text, Ortliche Bauvorschriften und Begriindung mit Anlagen) vom 17.04.2020 als Satzung
beschlossen werden.

Riesch Gaebele Stahle
Blrgermeister Amtsleiter Bauamt SGL Bauverwaltung

Anlage 1: Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen vom 17.04.2020

Anlage 2: Bebauungsplan ,Hofé4cker Rohrau, stidlicher Teilbereich: Anderung” Zeichnerischer Teil
vom 17.04.2020

Anlage 3: Bebauungsplan ,Hofé4cker Rohrau, stidlicher Teilbereich: Anderung” vom 17.04.2020

Anlage 4: Bebauungsplan ,Hofé4cker Rohrau, stidlicher Teilbereich: Anderung” Begriindung vom
17.04.2020 mit beigefligten Anlagen



