
  
 
 

Baugesuch im formalen Verfahren gem. § 49 LBO
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport
in der Hohe Straße 3, Flurstücknummer 4338/6 in Gärtringen, Gemarkung Gärtringen

Bauplanungsrechtlich greift
gem. § 30 BauGB der Bebauungsplan Vorstadt / Schönbuchstraße rechtskräftig seit 2014.

Beschreibung des Bauvorhabens:
Errichtet werden soll ein eingeschossiges Einfamilienhaus mit einem DG, Dachterrasse und ei-
nem UG. Auch das UG dient in Teilen dem Wohnen.
Das Haus hat ein Satteldach mit einer Dachneigung von 38° und zwei nach Gauben mit einer 
DN von 7°.

Im Nordwesten befindet sich eine begrünte, grenzständig gebaute Garage, an der ein Carport 
anschließt. Die grenzständige, bebaute Länge im Norden beträgt ca. 8m, im Westen sind dies 
7m. Damit ist die Grenze von 15m nicht überschritten (§ 6 I Satz 1 Nr. 2 i. V. m. Nr. 4 Satz 2 
LBO), die eine Abstandsflächenbaulast (Bauordnungsrecht) auf den Nachbargrundstücken nach 
sich ziehen würde.

Befreiungstatbestand gem. § 31 BauGB:
In den textlichen Festsetzungen unter 3.6 sind Flächen für Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 

nur innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig.

Somit sind für das Erteilen des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB eine Befreiung 
nach § 31 BauGB erforderlich.

Begründung der Befreiung:
Die Terrasse mit 15m² zur Hohe Straße (Süden) hin, liegt zum größten Teil außerhalb der Bau-
grenze. 
Jedoch sind nicht überdachte Stellplätze auch außerhalb der überbaubaren Grundstückfläche 
zulässig. Somit kann die Terrassenfläche als Ausnahmetatbestand analog betrachtet werden. 
Einer Befreiung steht aus städtebaulicher Sicht nichts entgegen.

Beschlussvorschlag:
Der Befreiung gem. § 31 BauGB wird zugestimmt.
Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB i. V. m. § 31 BauGB wird erteilt.
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